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Bestilling

08.12.2022

«Det er behov for tydeligere bestemmelser for a ivareta den politikken Kommunestyret har
vedtatt i arealstrategien. Kommunedirekteren bes forberede et forslag til bestemmelser med
lavere BYA og hayde enn de bestemmelsene som er fremmet i KPA. Bestemmelsene bar gjelde
uregulerte omrader og eldre reguleringsplaner vedtatt fer bestemmelser om BYA og hayder
ble lagt til grunn i requleringsplaner. Det er ikke et formal at nyere reguleringsplaner med

starre utnyttelse skal bergres av de nye bestemmelsene.»



Kommunens arealstrategi

Ny utbygging lokaliseres til
vekstomradene .

Begrense boligbyggingen
utenfor disse omradene
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Hoeringsforslaget hast 2022

Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse
- BYA 20% i uregulerte omrader

- BYA 20% i omrader requlert fer 1980 og planer med U-grad

Hayder
- g9 meter maksimal gesimshgyde iregulerte omrader (7 og 8 meter i noen planer)

- 8 meter maksimal gesimshayde i uregulerte omrader



Endringsforslaget

Endring sammenlignet med heringsforslaget til ny KPA

» Redusert gesimsheayde med 1 meter i requlerte omrader

» Redusert BYA (bebygd areal) fra 20% til 16%

Heyde og BYA er uavhengige tema



Gesimshgyde

Regulerte smahusomrader —~— e

e e noydebestemmelse i PBL

T Maks med heyeste tillatte
: fasade pa 9 m fra terreng

Maksimal gesimsheyde reduseres ...
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med 1 meter fra g til 8 meter

Uregulerte smahusomrader

Ingen endringer (dvs 8 meter
beholdes)

llustrasjonen viser utslag ved reduksjon i gesimshgyde fra g til 8 meter
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Hva betyr reduksjonen i praksis?

Mer artikulert saltak
Bebyggelsen vilopplevessom lavere

Bedre tilpasningtil omkringliggende
bebyggelse

Mindre dominerende bebyggelse ved
bratt terreng

Megnehgyde reduseres ikke, antall
etasjer reduseres ikke

KPA

Forslag
til
reduserte

heyer
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Bebygd areal (BYA)

Foreslas redusert fra 20% til 16% BYA for
» Uregulerte omrader
» Derreguleringsplan ikke angir utnyttelse
» Derreguleringsplan angir U-grad

» For planer vedtatt fer 1992

BZARUM KOMMUNE U



Hensikt med redusert BYA

Oppna tilsvarende "effekt" som § 2.2 i gjeldende plan, uten samme
behov for skjgnnsmessig tolkning

Oppfylle mal i kommuneplanens samfunnsdel, herunder:

» Begrense boligbyggingen utenfor vekstomradene

» Styrke Baerums sarpreg med grenne landskaper og smahus
» Sikre blagrenne strukturer og naturomrader

» Gjeore kommunen robust for klimaendringer

BZARUM KOMMUNE U



Hva skjer nar BYA reduseres?

Pavirker ikke antall nybygg NN NN
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Hvert enkelt bygg far mindre grunnflate e — —
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* Utbyggingsmuligheter (tilbygg) reduseres ol o[l ] 0

Mer areal til uteopphold og grennstruktur

Prinsippskissen over viser eiendommer med
ulik utnyttelse med henholdsvis
%BYA =20% og %BYA = 16%



Eneboligtomt pa 8oo m2

Antall kvadratmetersom kan
bebygges:
» BYA 20 % - 160 m2

BYA 18 % - 144 m2
BYA 17 % - 136 m2
BYA 16 % - 128 m2
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Reduksjon fra BYA 20% til 16% utgjer 32 m2 mindre bebyggbart
tomteareal



Hvor mange berares av endringen

Reduksjon fra 20% til 16% BYA

Totalt = 3500 eiendommer*

» Uregulerte = 1500

BYA 16% - 128 m2

» Regulerte = 2000

Berarte naboer = 7000

*NB stor usikkerhet i beregningsgrunnlaget BZARUM KOMMUNE D



Eksempel

Tolkning etter 2.2.d

Ferdig utbygget — ikke utbyggingspotensial

Ved 20% BYA vil ca. 50% av eiendommene ha

utbyggingspotensial

Ved reduksjon av BYA til 16% er det kun noen fa

eiendommer som vil ha utbyggingspotensiale

" Jokanne Pstensen

N

7/

(O}




