Franzefoss omraderegulering
Apent mgte — 26.2.2025



Oversikt over endringer

Atkomst til planomradet foreslas na via dagens to atkomster fra Franzefossveien og rundkjaringen i Baeerumsveien i nord, uten to nye rundkjaringer pa
Ringeriksveien.

Franzefossveien foreslas oppgradert med separat sykkelvei med fortau.

Det foreslas ensidig sykkelfelt (oppover) i kjgreveien Hamang Terrasse, som er atkomst til B4.

Det er utarbeidet en arkitekturveileder som skal legges til grunn for videre planlegging.

Mobilitetsutredningen er supplert ved at kommunens malsettinger om endret reisemiddelfordeling er ytterligere vurdert. Trafikale konsekvenser i Sandvika og
Levrekrysset er belyst ved bruk av simuleringsmodell.

Naturkartlegging er oppdatert i omrader ved Danski og hensynssonen er utvidet.

Naturkartlegging pa B4/Statnettomten er utfgrt. Det er lagt inn bestemmelser om naturrestaurering i B4 og tiltak for & bevare naturverdier og restaurere
naturmangfold.

Bygg pa B4 er trukket lenger unna eksisterende bebyggelse i Hamang terrasse.

Innkjgringen til B4 er samlet i nordre ende, for & trekke trafikken unna eksisterende bebyggelse.

Det er foreslatt rekkefalgekrav til Franzefoss bro.

Bestemmelser om adgang til & opparbeide tursti i kantsone elv er tatt ut. Flere bestemmelser om aktsomhet knyttet til kantsone elv er lagt inn.

Fremtidig bane til Sandvika er na omtalt i temarapport mobilitet; ..... i Franzefossomradet kan det veere aktuelt med en trasé og stasjon i tilknytning til gruvene
eller pa Statnett-tomta.

Det er traseendringer pa gang/sykkelveier helt i nord mot Dgnski

Byggegrensene pa felt B3 er gjort mer fleksible, og naermere vurderinger skal gjares i detaljregulering.

Det er lagt inn et bestemmelsesomrade om sykkelsnarvei (til B4) #10 og gang/sykkelforbindelsen (fra B3) #12 er lagt inn.

Flere endringer er gjort i trad med Statnetts merknad til kart og bestemmelser for energianlegg, felt EA1 og 2 - endret til anlegg bandlagt etter energiloven.

Gangbro over Sandvikselven er flyttet noe mot ser for & redusere naturinngrep.



Innspill etter offentlig ettersyn

Innsigelser / viktige merknader etter hgring:

* Viken FK hadde innsigelse pa 2 nye rundkjgringer da de mener dette favoriserer bilbruk
og at planforslaget ma prioritere sykkel, kollektiv og gange.

» Statsforvalteren hadde innsigelse knyttet tilinngrep langs elva og ved viktige naturtyper i
nord og gst. De mener ogsa vurderingene rundt naturtyper er ufullstendige og mangler
oppdatert naturtypekartlegging / grunnlag for vurderinger.

» Naboskapet ved Sameiet Hamang terrasse 55 og Hamang gard var kritisk til foreslatt
lasning pa felt B4 mtp. utnyttelse og frykt for ekstern bruk av deres infrastruktur. De var
ogsa kritisk til utnyttelse og hgyder.

* Kommunen har via ulike avdelinger hatt merknader til sykkellgsning gjennom omradet
mtp. kapasitet, dimensjonering og drift.

Innsigelse = Innsigelse er et virkemiddel for a sikre nasjonale og regionale interesser i kommunale planer. Nar det fremmes
innsigelse setter dette en stopper for planen, med mindre innsigelsen blir Igst.



Atkomst til planomradet foreslas na via dagens to atkomster fra Franzefossveien og
rundkjaringen i Baerumsveien i nord, uten to nye rundkjaringer pa Ringeriksveien.
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Mobilitetsutredningen er supplert ved at kommunens malsettinger om endret
reisemiddelfordeling er ytterligere vurdert. Trafikale konsekvenser i Sandvika og
Levrekrysset er belyst ved bruk av simuleringsmodell.

Figur 7-8 viser beregnet forsinkelse fra SIDRA i dagens situasjon og med utbygging i henhold {il

Esr';fgonriﬂgghiegrsg?et forsinkelse gker marginalt i Baerumswveien, men awvviklingen er ut fra Levrekrysset: ma rgl nal forsinkelse

U Sandvika: Ut fra beregningene i

A Aimsun pavirker ikke trafikken fra

planomradet trafikkavviklingen pa
lokalveinettet i Sandvika i vesentlig
grad.

Dagens situasjon (2024) Utbyeging i henhald til planforslag
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Det er foreslatt rekkefglgekrav til Franzefoss bro.
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Bestemmelser om adgang til & opparbeide tursti i
kantsone elv er tatt ut. Flere bestemmelser om
aktsomhet knyttet til kantsone elv er lagt inn.
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Det er traseendringer pa gang/sykkelveier helt i
nord mot Danski




Byggegrensene pa felt B3 er gjort mer fleksible, og neermere vurderinger skal gjgres i
detaljregulering.

Fran,




Det er lagt inn et bestemmelsesomrade om sykkelsnarvei (til B4) #10 og
gang/sykkelforbindelsen (fra B3) #12 er lagt inn.
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Gangbro over Sandvikselven er flyttet noe mot sgr for a redusere naturinngrep
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2. Franzefossveien foreslas oppgradert med separat sykkelvei med fortau.
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Det foreslas ensidig sykkelfelt (oppover) i kjgreveien Hamang Terrasse, som er atkomst
til B4.

Feakkverk

Flanlagt nye byaq

5000

Henvsming til vagmeadall ‘Wegbane

Fabat/sideomrdde

A
4 A cnitthenvisning

—— — ——  Gentferlinje

[T
-
————— Eiendemsgrenser _ Gong- g sykkeloredler
:
]

Syklkalve




Bygg pa B4 er trukket lenger unna eksisterende bebyggelse i Hamang terrasse.
Innkjgringen til B4 er samlet i nordre ende, for a trekke trafikken unna eksisterende bebyggelse.
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Felt B4 — sammenligning snitt F-F (HT33)
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Det er utarbeidet en arkitekturveileder som skal legges til grunn for videre planlegging.

Arkitekturveileder

Del 1 - Innledning Del 2 - Prinsipper for
arkitektur

« Bakgrunn og mal

* Hvordan brukes veilederen

* Overordnede fgringer

* Fogringeri omradeplanen

. Identitet og historie

. Balkonger

. Fasadeoppdeling

. Takform

. Kantsonen

. Hevet terreng / Fjellbebyggelsen

19

Del 3 - delomrader

A - nordre del av Franzefoss
B — sentral del av Franzefoss
C - felt B3 (Statnett)
D —felt B4 (Hamang)



Del 2

Eksempel

20

Fasadeoppdeling

Fasadeoppdeling

Hensikten med denne bestemmelsen er & sikre at
fasadene ikke oppleves for lange og ensformige,
men heller fremsta som flere enkeltbygg.

Retningslinjene viser ulike virkemidler som kan
brukes for & oppna ensket hensikt, og disse kan
kombineres p4 ulike mater. Ved detaljregulering
og byggesak ber det derfor redegjeres for

hvilke virkemidler som skal benytte i de enkelte
prosjektene, og hvordan disse kan konkretiseres
for & sikre variasjon, men samtidig ogsa en god
arkitektonisk sammenheng for bebyggelsen.

FASADESKIFT PA LANGE FASADER

Bebyggelsen skal ha fasadeskift
som bidrar til & dele opp, samt skape
en god rytme og variasjon pa lange

fasaderekker. Dette gjelder spesielt den
delen av "fiellhylla” mot bergskjeeringen
i delomrade A og B, som ligger pa nedre

nivd, men mé ogsé vurderes pa andre
lange fasader.

Virkemidler for fasadeskift:
» Horisontale og vertikale sprang
i fasadelivet, som inntrekninger,
utkraginger eller forskyvninger.
« Vertikalskift i material og/eller
farge, minimum hver 30 meter, pa
lange fasader.

« Horisontalskift mellom &pne/aktive
fersteetasjer og private boligetasjer.

Skiftet kan veere i material/farge,

etasjeheyder og/eller i detaljeringen
(f.eks. ved bruk av annen utforming

pa derer/vinduer og inntrekking/
utkraging, ekt detaljering)

« Relieffvirkning ved & bruke
varierende dybde i fasadelivet,
utkragede/inntrukkede elementer
og/eller inntrukne forsteetasjer.

» Variasjon i balkongutforming (se
egne retningslinjer).

 Variasjon i heyder.

VERTIKALDELING

Vertikaldeling av et kvartal / en
fasaderekke i mindre enheter, der
hver enkel enhet har sin fasade som
er ulik naboens, skaper mangfold.

o

HORISONTALDELING

En tredeling av fasaden med sokkel,
midtparti og topp, bryter fasaden ned i
mindre partier og demper opplevelsen
av fasaden som en stor ensartet

flate. Toppen kan ogsa utformes med
material- og fargevalg som kan bidra
til 2 dempe haydevirkningene.

- w

~ -

Bverste to bilder fra Clemenskvartalet (MAD Arkitekter): Horisontal- og
vertikal marial- og fargeskift, varierende heyder, artikulering av forste etasje,
relieffvirkning og balkongdetaljering.
Nederst fra venstre:
e Badebakken barettslag: Fargeskift innenfor et valgt fargepalett.
* Nygaardsplassen (MAD Arkitekter): Relieffvirkninger i fasaden, heyere
forste etasje med annen detaljering.
« Nordre gate 9 (Koi Fargestudio): Fargeskift innenfor et valgt fargepalett,
varierende bredder, vindus- og balkongplassering.

HBYDER 06 BREDDER

Ulike i heyder og bredder pa
lange fasaderekker er ogsa gode
virkemidler for 4 oppna variasjon
og oppdeling av fasaden.

FORSTE ETASJER

Ferste etasjer med publikumsrettet virksomhet
mot offentlige gater og byrom ber tydelig
artikuleres (ref. f.eks. Nygaardsplassen). Det
skal vaere god kontakt mellom inne og ute, og
fasaden skal ha heyere grad av detaljering. Dette
for a sikre et variert bybilde, med menneskelig
skala og god orienterbarhet i eyehayde.




Del 3

Eksempel
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MATERIALITET 0G FARGEBRUK

Delomradet legger opp til boligbebyggelse som omkranser to store,

felles gardsrom. Smahusbebyggelsen skal hovedsakelig ha treverk som
fasademateriale. Blokkbebyggelsen skal hovedsakelig ha fasadematerialer
i betong/puss og tegl, som tar opp materialiteten i omgivelsene. Det kan

benyttes treverk i detaljeringen for 4 knytte blokkbebyggelsen sammen med
smahusbebyggelsen.

DELOMRADE D

Lange, sammenhengende fasader ma brytes opp og fremsta som flere
bygningskropper (se egne retninglinjer under del 2). For delomradet D, ber
det benyttes en fargepalett/variasjon som gjer at delomrade D skiller seg fra
delomrade C, og de varme tegltonene som skal benyttes der.

lllustrasjon av Leangenbukta

IDENTITET 0G SARPREG
Omréadet ligger pa en solrik, ubebygd kolle, pa
oversiden av Franzefossveien og Sandvikselva.

Tomten er omkranset av Statnett sine trafoanlegg
og boligsameiene pa Hamang.

: Wiy
Omradet ligger ved baligblokker i Hamang

Terrasse, med teglfasade, saltak og

svarte eller hvite balkonger. Mellom blokkene er det store, grenne fellesomrader.
Ulike trafoanlegg i betong, og med lukkede fasader, ligger mot nord, ser og vest.

; Starre boligblokker med langsgéende saltak, kan bryte ned heydevirkningen. Sammen med
k blakker med flate tak og innslag av takterrasser skaper det variasjon innenfor feltet. Fasader i
tegl eller puss med ulike varme toner skaper en helhet.

Til venstre; pussfasader i kombinasjon med
treverk i vindus&pnonger.

Til heyre; kombinasjon av flere ulike
fasadematerialer i samme rekke, formsprak
og detaljering, knytter bebyggelsen sammen.
Det kan vurderes om smahusbebyggelsen skal

brytes opp med innslag av andre materialer enn
M treverk.
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Snitt E gjennom delomrade D (Sweco Architects)
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Innspill ved offentlig ettersyn i 2023 er oppsummert og besvart.

Plankonsulents oppsummering av uttalelser ved hgring
med kommentarer

Plannavn: Reguleringsplan for Franzefoss - omraderegulering
PlaniD: 2016018

Saksnummer: 22247

Sist revidert: 29.11.2024

Hgring og offentlig ettersyn av planforslag

Planforslaget ble vedtatt lagt ut pa hgring og offentlig ettersyn i planutvalgets mgte 11.5.2023
og var pa hgring i perioden 11.5.2023 til 1.9.2023. Det har kommet totalt 24 uttalelser. Det ble
fremmet innsigelser.

Oversikt over mottatte uttalelser ved hgring og offentlig ettersyn
Statsforvalteren i Oslo og Viken

Viken Fylkeskommune

<Andre innsigelsesmyndigheter

<Interesseorganisasjoner>

<Velforeninger ol.>

<Naboer og andre privatpersoner>
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